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Numeére d'inscription au épertoize général ; 13/02410

Décision déférde d I Cour : Ordonnance de_réféeé du 11 fuln 2013 rendue par
le Juge des Référés du Tribunal de Grande Instance de 1A ROCHEILLE,

APFELANTE ;

SCI PEN EN ER HUEN

dont 1o sidge spcial est situd 154, nvonue des Dunes

17940 RIVEDOUK-PLAGE .

pir;l;im la personne de son reprézentant 16gal domicilié en ceita qualité andit
B

ayant pour avocat postilant la SELARL BROSSY, avocat au barrean de L4,

ayant pour avocat plaidant Me Pairice BROSSY, avocat au barreay de LA
nocleLte T - '

INTIMEES ;

1"} SBARL LI GRAND LARGE |
sxercant sous e nom commercial "LE GRAND LARGE-RIVOTEL”

dont le sidge soclal cst slivg 154, avenue des Dimnes

17940 RIVEDGUX-PLAGE | ,

pii:;sa ent la personne de son représentant i6gal domicilié en cette qualitd audi{
slége

2 BARL AROSYL,

 dont Ia sidge social est situd 154, avere des Dunes
© 17940RIVEDOUX-PLAGE -~ o

Pfgw ent 12 personne de son représentant 1agal domicilié en cotte qualitd aadii
sidge

ayant pour avocat postulant Me Cindy LAMPLE.OFERE, avocat st barteau
de POITIERE

ayant pour nvocat plaldant Me Brlce GIRET, avocat au barrean de LA
ROCHELLE-ROCHEFORT
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L’nffnire o dtd débattue le 15 Avril 2014, en nudience publique, devant
Ia Cour contposds de ; .

Monsieur Michel BUSSIERE, Président
Monslenr Clande PASCOT, Consetller
Madame Héldne CAIMET, Conselller

1Y

qui e ont délibéns
GREFTIER, lors des dfbata : Monslenr Lilian ROBELOT,

ARRET | :
-~ CONTRADICTOIRE

« Prononed publiquement par rise & disposition au preffe de 1z Cout,
les parties ayant &2 préalablement avisdes dans leg conditions prévues ny
deuxitme alinén de "arilcle 450 du Code de procédure clvile,

- nguépngnmieurwche]BUSSl’ERE, Président otparMonsicur
Liian ROBEL(OT, Greffier suquel I ninute de In déalsion o otd remise par
le magistrat sfgnatatie, -
|

LELE 2 21 T ETT I ATy

LA COUR

Sulvant conttat du 29 dSvembre 201 }, la pociété Tremlers
Investissements, Philippe Leboucher, Annda Trieotelle, (fatitan Lucas, Clotifinp
Dufing et Nicolas Roger ont cédé & [ soclédd Aroay] 1a an-riété da 150 paris
Eumg.lna 33 résestant 1a totalitd des titres formant lo capital social de la socléié

g Grand Large :

Cot acte rappelali existence dun bail sommercial gignd entrs la
Buciéte civile immobil{ére Per By Er Huen ety spelstd LeGrand Lergaportant
sur lea locenx exploités par cotle socidté qui comprenalent une piscine, ce bail
étantyenouveld pour une nouvelle dusda e S ans i compter du ler janvier 2012

Les eddmsty " étant engags A mafnienis en bon état de fonctinnnement,
d’entretien et de rdparations les locaux, mobilier, matériels ot installations et
- apreadre en charge les 1é aentions nécessaises é la remise en élat de lnpiscion,

a socldtd Arogyl quimpi%lfgaﬂﬂﬂﬁ I4 persistances d3 déscidres g fait asslgner
les cédants en pfErd expeitise par acta du 22 novembro 2012

 Par ordonnance en date du 21 dévembre 2012, 1 juge den réféirés n
ordonné wae mesure d*expertise confice § M. Pulgais

Un sezond sinistre relatifd des infiltrationy par Ja initure a motivé une
roccdure de référd-expertised Pencontro desmbmes cédanis i parantissatent
- ﬂs-ltgaaua clos et couverts } M. Anbert p éis désipné par ontonnance du 9 pyril
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Le 21 février 2013, la Sociétd civile immobilitrs Pen En Er Huen g foi}
sipnifier 4 In soclétd Le Urand Lesge wn commendement visant I3 clange
résolutoire et notanument d'avelr & respecter Particle 5.2 du hail concernant les
réparations locatives comprenant la réfection des couvertures, toltures ot gros
murs, de la piscine

hovnquantI'existence de contentieus en coursrolatifs aux désordres, les
pocidié Le Grond Large et Arosyl ont sollicité Ia suspension deg effeta de Jn
clause résolutoire du bail commercial ﬁ:}; lot délivréen date du 20 mars
2013 devant lo Juge des référda du trimal de grande instance de In Rochelle

Par déciston contradicioire du 11 juin 2013, le juge dex reférds, a:

; g;:glsmté fji la clmuse résalutolre ne peat Btre consldrds comme acqitise en
"Bint

= dit das lore 1"y avoir paa ets 4 référé sur ln demands en suspension da Indite

clawse résolutnive

~ rejetd tome autre demande

- le1asé & chacune des parties la charge des dépens

Par déelaration enregistrde mi greffis la 5 juillet 2013, la Sociéis chyile
immohllitre Pon En Er Huen (appelante) a relevé apFeE de la décision &
l'encontre de 1a Sarl lo grand Large ot de Ia Sexl Arosyl demsande dans szg
écrifures en date du 3 potobre 2613
- prononcer da nullité de Pordannance et subsidiairement I réformer,

- siatunnt & nouveau, refeler 'ensembla des demandes, fing &f conclusions da
In socléts Le Grand Large et de la sociéid Arosyl '

- sondaniner la sociéts Lo Grand Lﬂr_ga&hﬂ%?etlﬂsnmma de 3,000 enros par
application de 1*4rtfcle 700 du code de procédure civile _

- cendamner 1% sociétd. Le Grand Large any dépens y compris e cofllf du
commandement, lesquols seront recouveds pes Maitre Patrice Brossy membre
ge la Belar] Brossy, avoeat nux offres da droit

La Barl Le Grand Large of la Sar] Arosyl (les intimés) demandent

dans des éeritures en dabe 25 navembre 2013 de ¢

= Vi les disposifions de Particle L 145-41 du Code de commerce,
*_dénllarnr 1s Boclétd civile immobitidre Fen En Er Huen mal fondée en son
a.

ﬁll?lumnséqwenae, 1a débouter de Pintdpralitd de ses demandes ot confistner
Pordonnance

~ & ditre subsidialre, ai la Cour vemalt & réformer ordomnance entre rise,
prendse pcte gu'll est formuld [es plus aﬁmm réaerves quant d la validi du
commandement délivré i la Sociétd Le Grand Large, i la xequéte dalg Sociéie
civile immobllidre Pon En Er Huen, sulvant explolt dhuissier en daie du
21 fiévrler 2013 | _
vordonnes Id suspension des effets de fn clause tévolutoire du bail commerzial
Jusqu'd 1"lssue des Hlfiges ayart donnd liey A Porganisation des opsrations
' expertise actuellernent en cours _

= En toud éat. de cause condamner 1n Sociéts chvile mmabilidre Pen En Er
Heien b payer & 1a Sarl Le Grand Targe Ja sommea da 3,000 2 en application des

--dispaditions de |"article 700 du Code de procédute elvile ansi qu’six eitists

dépens de premdére instince et d'appel dont distraction an wrofit de Ia Bép
Beauchard Bodin Demaisan Gmigﬁ?ﬂiret Hidrean Lefwﬂfr

1 est expressément référé aux écriturea dag parties pour plus ampla
exposé des fafts des moyens at préteationy

L'ordennance de chbture a &6 rendue le 18 mars 2014
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La recevabilité de 1'appel n’est pas contestée

I Sur Hitd e [ aHcE
1l est yeprochd au joge des rdférds d'avoir statud uftra petita, Bn
constatant que la clause résolutolire pe peut &tre considénée commie nequise en
*étatnlors qlua la Bocléts clvile immobilitza Pen Bn Br Huenn's Ipas demandé
guu I'acquisition de 1a clause sésolutolse golt constatdemas solliclid lerejetdes
emandes de suspension deg effels de {2 clause et slors les socisid La
Grand Larpe et Arosyf n'avaiznt (fms conbestd le bjer fonds du commandement
visant I clause rdsolutoire en date du 21 fayrler 2013, le premier fuge gl
néenmoina précise que “Je prenewr ne conteste Bas negm awiir procédd qux
réparations corcernant la folture ot la piseing “astatundan deld de a demanda
dea parties ; 1} convient de réformer In décision en application des dispesitions
de 'article § du cods do progédme civils et de peononcer ta pullitd de
Fordennence ertreprise

2/ Sur la iy SEIsTE iz

ques leg relations cédant-cessionnaire (Le Grand Larpe st
Arosyl) est distincte deg relations ballleur-preneur (Socléis civile immobiisie
Pen En Er Huen of Sarl Le Grand Latge), l2. Sociéis clvile inmobiliass Pon'Bn
Er Huien wétant pag 4 1a cesslon

Il west pas contestd que In sockéts Le Grand Latge a pris led looam:
louds en 1'état. e plug nux termes du bail Iz Hont & la Bociélé clvile
immobiliérs Pen En Er Huen, la sociétd Le (Frand Larpe est temie da toutas les
iéparations alnsi queJe stipule l'artlele 5-2 auparapra o entretien réparations
daball” 1 J ¥ La premeur flendra les fteue loucs de facon canstante én parfait
&tar de rdparations locatives et dz menu entretien visdes & larticle I?,_ﬁ' 4 du
Code Civll, S'obligeont également d exdeurter ot frmdm en charge lex progsey
r@mfﬁa_pjs visdey & lartlele 806 du Code Chvil (néfeciion des couveriures ot
EVO5 s :

La Saciéid civile immobllitre Pen En Er Huen est donc fondés A
contralndrs fon preneur de respeoter ses cbligationa et e falsant, il ne peut fire
%ﬁirmé que Je bailleyr, qui n'a filt que peotéaer pes drolls, n’a pas agi de bonne

Commerce de suspendre les effets de In clause rézohistolre du contrat de ball

cotimercial n'explicité pas les condition de sa libdeation alors qu'en réalild sa

dermands n'apparents d un sussls A stalner dans Paltents deg procédures en

Cours, qui 1'a pag lew d'8ire dés lors quo les prooédures d’experfise en conis

mnﬁ sans frieidence gur ley chligations du prensur dans sca relations avec le
eur

- oo - Huccombante en ses demnndes do muspension, la Barl Le Cramd Large
sera condamniée aux dépens dinstamcs et d’appel = - - o 0

Statuant apnds en aveir délibind, publiquetient et en dernier ressort, eh
matitre civila et par déclston contradictnire

Déclare Pappel principnl recavabile et le dit fonds
Antwle Pordonmance en toutes ses dispositions ef statnant & nowvean
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Déboute la sociétd Le Grand Large de ga demande de suspansion des
effeta de Ju clause résolutolre et du swrplus de ses demandes

Condamne la socidts Le Grand Lerge & payer A 1n Sociéts civile
immebilitre Pen En Er Huen la sarame de 3.000 € (trods tnifle) euros par
application de 'mitlcle 700 du vode de procédure elvile

Condatnne la société Le Grand Large sux dépens d'instance et d° appel

¥ eompris le colt du commandement, aotorise Me Patrice Brossy  les
recouvrer conformément A 1'article 699 du code de procddure clvile

- LE FPRESIDENT,

i

En conséquance, le Rénublique Frangaisa mands 3
ondanne, & iows Holsaiors da juslizo sur e reguls de mottra
low présanion # embouilon,

Adous Procuretss €28nérau i Piecurours de 1 Rispubliqun
P& iaa Frltunaux oo Grands fngtamea d'y 1onr la ain.
Adous Commandents et Offakers di 1a Fame Fubfgun
¢ prBten malr barte lorsus an soront hgatoment regu!s
Enloide quol nyprasentes o dis gl sin srgay g Trtussl
POUR GOPIE EXEGUTONRE AR RS 4
£38%wrda pal nous. GroFior ofSermari Tkur tange




